UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXI1/167/2026 Rady Miejskiej w Zawadzkiem
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Zawadzkie, obejmujacego tereny Nadle$nictwa Zawadzkie
oraz Domu Pomocy Spolecznej w Zawadzkiem

1. PODSTAWA PRAWNA

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.),
polegajace na ustaleniu przeznaczenia terendw oraz sposobu ich zabudowy i1 zagospodarowania Rada
Miejska w Zawadzkiem podjeta uchwate Nr LIV/360/23 z dnia 29 maja 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru
miasta Zawadzkie, obejmujacego tereny Nadle$nictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spotecznej
w Zawadzkiem.

Planem objeto obszar potozony w zachodniej czgSci miasta Zawadzkie, przylegly do granic
administracyjnych gminy Kolonowskie i Jemielnica, na cze$ci ktorego obecnie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Zawadzkie, obejmujacego cze$¢ terendw
Nadles$nictwa Zawadzkie oraz Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci i Mlodziezy w Zawadzkiem,
przyjety uchwata Nr VII/62/2003 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 28 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego Nr 87 z dnia 7 listopada 2003 r., poz. 1703), zatem projekt planu na ok. 82%
powierzchni obszaru zmienia ustalenia obowigzujacego planu miejscowego. W trakcie prac nad
projektem planu wykorzystano opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zawadzkie oraz
planu ogdlnego, przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczna, analiz¢ wladania gruntami, analizg
uzytkowania gruntéw oraz sporzadzono dokumentacje fotograficzng.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) Burmistrz Zawadzkiego uzgodnit zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko projektowanego dokumentu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu (pismo Nr WOOS.411.1.88.2024.PM z dnia 09.10.2024 r.)
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Strzelcach Opolskich (pismo
Nr NZ.9022.1.28.2024.AS z dnia 16.05.2024 r.). Obie instytucje wskazaly, ze prognoza powinna
spetnia¢ wymogi zawarte w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 2 ustawy 0.0.§

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) Burmistrz Zawadzkiego sporzadzil projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajacy cze$C tekstowa i graficzng wraz
z niniejszym uzasadnieniem. Zatacznikiem do projektu uchwaly jest rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1:1000, ktéry stanowi zatgcznik nr 1, rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaly, oraz rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaly. Zakres planu miejscowego wypelnia
wymagania:

— art. 15 ust. 2, ust. 3 pkt 4b i pkt 10 oraz ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

— art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),

— art. 72 i art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r.
poz. 647 z p6zn. zm.),

— art. 46 ust. 1 pkt 1, w zwiazku z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

o0 ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).



2. STAN FAKTYCZNY

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w zachodniej czesci gminy Zawadzkie,
po zachodniej stronie terenow zabudowanych miasta Zawadzkie i drogi wojewodzkiej nr 426 relacji
Zawadzkie — Kedzierzyn-Kozle. Graniczy bezposrednio z gming Kolonowskie oraz gming Jemielnica.
Planem miejscowym objeto tereny Nadlesnictwa Zawadzkie, na ktérych zlokalizowane sg nieliczne
dzialki z rozproszona zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Laczna powierzchnia obszaru objetego
planem miejscowym wynosi okoto 129,5 ha. Dominujg grunty bedace gldwnie wlasnoscig Skarbu
Panstwa, ktore pozostaja w zarzadzie Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Grunty zabudowane stanowia wilasnos¢ prywatng osob
fizycznych oraz Starostwa Powiatowego w Strzelcach Opolskich (Dom Pomocy Spotecznej).

W stanie istniejagcym obszar planu jest zalesiony, z niewielkimi enklawami terenow uzytkowanych
jako taki i pastwiska oraz nielicznymi dziatkami budowlanymi z istniejaca zabudowa. Zlokalizowane
sa tutaj dwie dziatki z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz dwie dziatki z zabudowa ustugowa.
Najwigkszy teren zabudowany uzytkowany jest przez Dom Pomocy Spolecznej dla os6b
Niepetnosprawnych Intelektualnie. Obszar jest wyposazony wylacznie w lokalna infrastrukturg
techniczng tzn. Dom Pomocy Spotecznej posiada lokalne ujgcie wody pitnej oraz wlasna oczyszczalnig
sciekow, a pozostatla zabudowa wyposazona jest w zbiorniki bezodptywowe na $cieki bytowe oraz
korzysta z wody pitnej z lokalnego ujecia wody DPS. Dojazd oraz dojscie do budynkow i dziatek
budowlanych zapewnia wydzielona geodezyjnie utwardzona droga le$na, udostepniona do uzytku
publicznego, pozostajaca wilasnoscig Skarbu Panstwa, w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Le$nego Lasy Panstwowe.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w calosci na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Lasy Stobrawsko-Turawskie, a jego potnocna cze$¢ potozona jest takze w granicach Obszaru Natura
2000 SOO ,,Dolina Matej Panwi” oraz w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Pod
Debami”. Na obszarach stanowiacych formy ochrony przyrody wystepuja naturalne siedliska
przyrodnicze oraz siedlisko chronionych gatunkow zwierzat, podlegajace prawnej ochronie. Obszar
planu potozony jest takze w granicach obszaréw o wysokich i szczegoélnie wysokich walorach
fizjonomicznych krajobrazu (wg opracowania K. i K. Badora, Opole 2006 r.), zakwalifikowanych
w ,,Audycie krajobrazowym wojewodztwa opolskiego” do krajobrazow priorytetowych (o kodzie
16-318.57-68) oraz krajobrazu w formach ochrony (16-318.57-126), a takze w regionalnych korytarzach
ekologicznych charakteryzujacych sie duza bior6znorodnoscia.

W $wietle rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. (Dz. U. 22019 r. poz. 1839)
na obszarze objetym planem nie sg zlokalizowane przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywac na
srodowisko, a takze zaktady zagrozone powazng awariag przemystowa, o ktorych mowa w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.). Najblizszy
zaklad o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej zlokalizowany jest
w centrum miasta Zawadzkie, w odleglosci ok. 3,9 km od wschodniej granicy obszaru objetego planem.

3. STAN PLANOWANY

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru miasta Zawadzkie, obejmujacego cze$¢ terendw Nadle$nictwa
Zawadzkie oraz Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci i Mlodziezy w Zawadzkiem, uchwalony uchwata
Nr VI1/62/2003 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 28 sierpnia 2003 r., ktory od 2003 roku stanowit
podstawe prawng realizacji wszelkich inwestycji na tym obszarze. Projekt planu zmienia plan
obowigzujacy ze wzgledu na brak aktualnosci jego ustalen, w szczegolnosci w zakresie zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu, obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu. Pod wzgledem
planowanych rozwigzan przestrzennych w projekcie planu nie wprowadzono istotnych zmian
w stosunku do rozwigzan przyj¢tych w obowiazujacym planie miejscowym. Nie wyznaczono nowych
terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ i utrzymano przeznaczenie pozostatych terenow
zabudowanych. Tak wiec pod wzgledem przyjetych rozwigzan przestrzennych projekt planu stanowi
niewielkg modyfikacj¢ ustalen planu obowigzujacego, ze wzgledow formalnych dostosowang do
wymogow obowigzujacych obecnie przepisow.




W projekcie planu utrzymano wydzielong geodezyjnie droge lesng udostepniong do uzytku
publicznego, jako droge wewnetrzng (1KR). Udostepnienie drogi lesnej do ruchu publicznego nie
zmienia bowiem jej statusu prawnego jako gruntu lesnego. W $wietle bowiem art. 8 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889) drogi niezaliczone do Zadnej
kategorii drog publicznych sa drogami wewng¢trznymi. Nalezy zatem przyjacé, ze wskazane w art. 4
pkt 20 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 1. poz. 82)
drogi zaktadowe (tj. dojazdowe do gruntéw rolnych i le§nych) oraz drogi wiejskie to w obowigzujacym
stanie prawnym drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KR. Takie drogi wewngtrzne, a mowigc
bardziej precyzyjnie — grunty pod takimi drogami, sa gruntami rolnymi, jezeli prowadza do gruntéw
rolnych, oraz gruntami le§nymi, jes$li prowadza do gruntow lesnych. Zgodnie z wyrokiem Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 9 grudnia 2016 r. [ OSK 451/15 w sytuacji gdy z przepisow ww. ustawy
o drogach publicznych wynika, ze za droge wewngtrzng moze by¢ uznana tylko droga niezaliczona do
zadnej kategorii drog publicznych i niezlokalizowana w pasie drogowym tych drog, lecz wydzielona
liniami granicznymi to jakakolwiek droga le$na jest szczegdlng kategoria drogi wewngtrznej, gdyz nie
stanowi drogi publicznej (art. 6 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach — Dz. U.
z 2025 1. poz. 567 z poézn. zm.), ani nie odpowiada definicji drogi wewngtrznej, to z przytoczonej
definicji drogi wewnetrznej wynika, ze moze by¢ jej przypadkiem. Nie jest wiec automatycznie
wykluczone wykorzystanie jej jako sposobu dostepu dziatki do drogi publicznej. Dopuszczalno$¢ ruchu
drogowego na tego rodzaju drogach jest bowiem odrebnym zagadnieniem. Zgodnie z art. 29 ust. 1
pkt 8 tej ustawy mozliwo$¢ ruchu drogowego po drogach lesnych jest uzalezniona od oznakowania
drogowskazami dopuszczajacymi ruch po tych drogach. Istniejaca droga lesna na obszarze objetym
planem jest udostgpniona do ruchu publicznego, zgodnie z art. 29 ww. ustawy o lasach.

4. SPOSOB REALIZACJI W PROJEKCIE PLANU WYMOGOW ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa 1 czg$¢ graficzng, wraz
z uzasadnieniem przedstawiajacym w szczegolnosci:

— sposoéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
— zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy;

— wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Zawadzkie, obejmujacego tereny Nadlesnictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spotecznej
w Zawadzkiem, uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w naste¢pujacy
sposob:

1) rozwigzania gwarantujgce ochron¢ i ksztaltowanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury:

a) wyznaczono tereny o roznych klasach przeznaczenia w sposob wykluczajacy konflikty
przestrzenne, w szczegdlnosci zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) nie dopuszczono do lokalizacji zabudowy na nowych terenach inwestycyjnych, wylacznie
zachowano zabudowe istniejaca,

c) objeto ochrong elementy zagospodarowania zespolu budowlanego obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow, patacyku mysliwskiego ,,Zameczek”, w tym dziedziniec patacowy oraz
ogrod przypatacowy,

d) wprowadzono wymog ochrony i rewitalizacji otoczenia zabytku wpisanego do rejestru
zabytkdw poprzez uksztaltowanie terenu dziedzinca patacowego jako przestrzeni wymagajacej
specjalnego opracowania oraz ogrodu przypatacowego jako strefy zieleni z komponowang
zielenig urzadzona,

e) zachowano istniejaca wysokos¢ budynkow jako wysoko§¢ maksymalna,

f) zakazano sytuowania dachow poétszczytowych, jako niezgodnych z tradycyjnymi, lokalnymi
formami dachow, oraz stosowania jaskrawych kolorow na elewacjach budynkow,

2) rozwigzania gwarantujgce ochrone walordéw architektonicznych i krajobrazowych:



https://sip.lex.pl/#/document/16791834?unitId=art(8)ust(1)
https://sip.lex.pl/#/document/16796586?unitId=art(4)pkt(20)
https://sip.lex.pl/#/document/16796586?unitId=art(4)pkt(20)

3)

4)

)

b)
c)
d)
e)

okreslono zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw, w tym
zasady ogolne oraz szczegdlowe dla terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
odpowiednio do rodzaju przeznaczenia, cech zabudowy oraz parametréw zagospodarowania
terenow 1 parametrow istniejacej zabudowy,

wprowadzono wymog ochrony i rewitalizacji historycznej dominanty przestrzennej,

nakazano maskowanie zielenig terenu istniejacej oczyszczalni sciekow,

wprowadzono zakaz sytuowania nowych dominat przestrzennych,

objeto ochronag krajobraz priorytetowy: Dolina Matej Panwi” o kodzie 16-318.57-68 oraz
krajobraz w formach ochrony o kodzie 16-318.57-126;

rozwiazania w zakresie ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow

rolnych i lesnych:

a)

b)

)

h)

i)

na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug turystycznych dopuszczono
wylacznie ustugi nieuciazliwe, a takze wprowadzono wymodg, by dziatalno$¢ ustlugowa nie
powodowata przekroczen standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy
dziatalnos$¢ ma tytut prawny,

wprowadzono zakaz stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania oraz
sktadowania na otwartym terenie materialdw 1 substancji bedacych zrodiem emis;ji
niezorganizowanej,

dopuszczono skanalizowanie ciecko6w wodnych i rowoéw wylacznie na terenach drog, lokalizacji
zjazdow oraz uzasadnionych istniejagcym zagospodarowaniem,

nie przeznaczono pod zabudowe nowych gruntéw rolnych - nowa zabudowa bedzie realizowana
wylacznie w ramach istniejacych dziatek budowlanych, na gruntach zabudowanych
i zurbanizowanych,

nakazano na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych wprowadzenie zieleni lub
powierzchni biologicznie czynne;j,

dopuszczono zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej, odnawialnych zrédel energii lub
z innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, nie powodujacych przekroczen
dopuszczalnych pozioméw emisji do §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,
okreslono zasady postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi zanieczyszczonymi oraz
czystymi, wprowadzajgc dla tych ostatnich obowigzek stosowania rozwigzan technicznych
obejmujacych przechwytywanie calosci lub czesci wod w miejscu opadu, gromadzenie,
spowolnienie ich odptywu do odbiornika oraz zagospodarowanie poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu i/lub retencjonowanie,

do kanalizacji deszczowej dopuszczono wylacznie odprowadzenie nadmiaru czystych wod
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie bedzie mozliwe w sposoéb zgodnych
zlit. g,

zapewniono zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng lub/i ciepto z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, energie aerotermalng
i geotermalna,

zapewniono ochrong jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolnosci zbiornika
GZWP 328, GZWP 333 i GZWP 335, poprzez obowiazek stosowania rozwigzah obejmujacych
podczyszczenie Sciekow przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do wod 1 do
ziemi, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

rozwiazania gwarantujace ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

a)
b)

wskazano obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw (patacyk mysliwski ,,Zameczek”, podlegajacy
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

objeto ochrong obiekt lokalnego dziedzictwa kulturowego, nie ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow (stodota o konstrukeji drewnianej z 1920 1.);

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

a)
b)

zachowano droge wewnetrzng zapewniajacg dojazd samochodow strazy pozarnej do zabudowy,
droga o wlasciwych parametrach technicznych,

okreslono zasady zaopatrzenia w wodg do celéow przeciwpozarowych dopuszczajac
alternatywne lub uzupehlniajace zaopatrzenie z wykorzystaniem czystych wod opadowych
przechwytywanych i gromadzonych w zbiornikach retencyjnych,

ustalono obowigzek stosowania rozwigzan umozliwiajacych dostep do terendw i obiektow
osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez dostosowanie nawierzchni do ich potrzeb oraz
okreslenie liczby miejsc do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
zasady ich sytuowania;



6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w nastepujacy sposéb:

a) dopuszczono mnowa zabudowe wylacznie na istniejacych gruntach zabudowanych
i zurbanizowanych, wyposazonych w infrastrukture techniczng, majacych dostgp do istniejace;j
drogi wewnetrznej, a przez nie do wojewodzkiej drogi publicznej DW 426;

b) zapewniono mozliwo$¢ uzytecznego i efektywnego wykorzystania przestrzeni do rozwoju
funkcji ustugowych zaspokajajacych potrzeby ponadlokalne;

7) uwzgledniono ochrong prawa wtasno$ci w nastgpujacy sposob:

a) utrzymano istniejacy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenow zabudowanych, zgodnie
z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem oraz ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

b) utrzymano dominujace uzytkowanie gruntéw lesnych,

c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
Wyznaczono w oparciu o istniejagcy sposob uzytkowania terendw, zgodnie z istniejagcym
podziatami geodezyjnymi;

8) wymagania w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) zapewniono droge o parametrach zapewniajgcych prawidlows obstuge zabudowy i ochrone
pozarowa,

b) nie wskazano na obszarze objetym planem nieruchomosci majacych znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w §1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
24 sierpnia 2004 r. w sprawie okreslenia rodzaju nieruchomosci uznawanych za niezbedne na
cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2014 r. poz. 1087), ze wzgledu na brak
nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Agencji Mienia Wojskowego oraz brak terenow
zamknigtych;

9) zaspokojono potrzeby interesu publicznego w nastepujacy sposéb:

a) racjonalnie zrownowazono nadrzgdny interes publiczny z interesami podmiotéw
gospodarczych oraz wilascicieli gruntow, umozliwiajagc im realizacj¢ jednostkowych
indywidualnych potrzeb,

b) utrzymano dotychczasowa obstuge transportem publicznym obszaru objetego planem,

¢) wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono ww. warunki ochrony
srodowiska i zdrowia publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w nast¢pujacy sposob:

a) okreslono =zasady rozwoju poszczegélnych sieci uzbrojenia terenu, zapewniajgcych
wystarczajace i odpowiednie wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng terenom istniejacej
zabudowy,

b) zapewniono mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub/i ciepto z urzadzen OZE,
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng i geotermalna,

c) dla istniejacej i planowanej zabudowy zapewniono odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody, z ujecia
lokalnego.

Zgodnie z wymogami art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob ich zagospodarowania i zabudowy wzigto pod
uwagg interes publiczny i interesy prywatne, zglaszane w postaci wnioskoOw. Zapewniono stabilnosé¢
przeznaczenia istniejacej zabudowy i1 zagospodarowania terenow oraz mozliwos¢ jego uzupetnienia
W sposob zapewniajacy tad przestrzenny. W ramach prac nad projektem planu wszystkie rozwigzania
byly analizowane pod katem ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym. Analizy ekonomiczne
dotyczyly efektywnosci zmiany uktadu komunikacyjnego w stosunku do rozwigzan przestrzennych
przyjetych w obowigzujacym planie miejscowym. Analizy srodowiskowe dotyczyly wymogow ochrony
srodowiska i przyrody, a efektem tych analiz sg ustalenia zasad ochrony s$rodowiska i przyrody
stosownie do obecnych uwarunkowan $rodowiskowo-przyrodniczych.

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w przypadku
usytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, -efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

— ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

— lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

— zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,



— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peli wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupelnienie istniejacej
zabudowy, oraz na terenach innych, wylacznie w sytuacji dostatecznej ilo$ci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy.

W projekcie planu ww. wymagania zostaty uwzglednione w nastgpujacy sposob:

— zachowano w planie korzystng, z punktu widzenia zasiegu obshlugi, strukture przestrzenng
zabudowy, nie zmieniajac warunkow dostgpu do komunikacji zbiorowe;j,

— nie zlokalizowano nowej zabudowy mieszkaniowej, ale dopuszczono rozwdj istniejacej zabudowy
ustugowej zachowujac dotychczasowy stopien wykorzystania istniejacych powigzan publicznego
transportu zbiorowego,

— zapewniono odpowiednie parametry drogi wewnetrznej, utatwiajace wygodny dojazd i dojscie do
obiektow ustugowych, a takze wygodny dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

— nowa zabudowe dopuszczono na obszarze o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej poprzez zapewnienie mozliwosci przebudowy, rozbudowy oraz uzupelnienia
istniejacej zabudowy.

5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW

Artykul 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z p6zn. zm.) stanowi, ze wojt, burmistrz, prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzenia w nawigzaniu do ustalen studium oraz przekazuje radzie gminy wyniki tych
analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w kadencji
rady. Analizy te oraz wyniki tych analiz przedstawione sg w opracowaniu ,,Ocena aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawadzkie, obejmujacej okres 2013-2022, stanowigcym
zatgcznik do uchwaty Nr LIX/414/23 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 27 listopada 2023 r. Ocena
ta wykazala, ze ww. obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci obszaru
miasta Zawadzkie, obejmujacego czg$¢ terendw Nadle$nictwa Zawadzkie oraz Dom Pomocy
Spotecznej dla Dzieci i Mtodziezy w Zawadzkiem, uchwalony uchwatg Nr VII/62/2003 Rady Miejskiej
w Zawadzkiem z dnia 28 sierpnia 2003 r., jest w cato$ci nieaktualny pod wzgledem formalno-prawnym
oraz pod wzgledem merytorycznym. Nie spetnia bowiem wymogoéw art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym co oznacza, Ze nie obejmuje pelnego zakresu regulacji obligatoryjnej
zawartoS$ci ustalen planu, za to zwiera informacje i zalecenia naruszajgce zasady techniki prawodawcze;j.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Zawadzkie, obejmujacego tereny Nadle$nictwa Zawadzkie oraz Domu Pomocy Spolecznej
w Zawadzkiem, zostaly uwzglednione wyniki oceny aktualno$ci, w szczego6lnosci uwzgledniono
wymogi art. 15 ust. 2 i art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) tzn.
w projekcie planu zawarto obligatoryjny zakres ustalen planu, a rysunek planu wykonano na mapie
zasadniczej w skali 1:1000.

6. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W projekcie planu wskazano inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, majace
wplyw na finanse publiczne inne niz budzet gminy. Realizowane one bgda na terenie Domu Pomocy
Spotecznej oraz lokalnej oczyszczalni Sciekow. Nie wskazano zadnych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, majgce wplyw na budzet gminy Zawadzkie. Na obszarze objgtym projektem
planu inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w $wietle art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 1. poz. 399), nie bedg realizowane. Uchwalenie
projektu planu miejscowego nie bedzie rowniez skutkowato wydatkami gminy na rozbudoweg drog
i infrastruktury technicznej. Skutki finansowe uchwalenia projektu planu, majgce wplyw na budzet
gminy, beda pozytywne i zwigzane z dochodami wynikajacymi ze wzrostu wysokosci podatkéw od
nieruchomosci. Tak wigc realizacja ustalen projektu planu bedzie miata nieznaczny, ale pozytywny
wplyw na budzet gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zawadzkiem

Jacek Matheja



