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I) PRZEDMIOT I ZAKRES PROGNOZY

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonywana jest zgodnie z ustawowym obowigzkiem okreslonym
wart. 17 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi jeden z etapow trybu sporzadzenia
planu miejscowego.

Przedmiotem niniejszej prognozy sa skutki finansowe uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie.

Zakres prognozy:
Obszar opracowania, o powierzchni 0,8436 ha, obejmuje fragment miasta
Zawadzkie, potozony na potudnie od linii kolejowej nr 144, stanowiacy dziatki

Fﬂmm_ 2miany planu misjs 0o 1:2 000 ————

ewidencyjne nr 890, 889/1 i 889/2.

Zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r,, poz. 2404) prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinna zawiera¢ w szczegoélnosci:

1) prognoze wplywu ustaleft planu miejscowego na dochody wiasne i wydatki

gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane

z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych

mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalefd planu miejscowego na wydatki zwigzane z realizacjq

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych

gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu

planu miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

3



PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA ZAWADZKIE

II) CEL PROGNOZY

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest opinia majaca na celu oszacowanie
przewidywanych dochodéw i wydatkéw gminy jakie moze spowodowac uchwalenie,
a nastepnie realizacja ustalefi zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy, aktualny na
dzieri sporzadzenia opracowania i stuzq wyfaczne do okreélenia prawdopodobnych
wielkosci finansowych zwigzanych z realizacjg zmiany planu i ewentualnymi zyskami
z tego wynikajacymi.

Prognoza stuzy wykazaniu zasadnoséci podejmowania dziatann planistycznych na
terenie objetym opracowaniem zmiany planu.

III)PODSTAWY OPRACOWANIA PROGNOZY

1) PODSTAWY MATERIALNO PRAWNE

e Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pozn. zm);

« Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17.12.2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

e Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688);

e Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.
z 2023 r., poz. 344 z pdzn. zm.);

e Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomoéci i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jedn. Dz. U.
22021 r.,, poz. 555);

e« Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2023 r., poz. 40 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U.
z 2023 r., poz. 1270 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst
jedn. Dz. z 2023 r., poz. 70 z p6Zn. zm.).

2) ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

e Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Zawadzkie;

e Uzasadnienie zawierajace informacje o uwarunkowaniach do wniosku
o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
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oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie sporzadzone przez
mgr arch. Renate Klimek;

e Ewidencja gruntéw i budynkow;

Uchwata Nr LIV/361/23 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 29 maja 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie;

e Uchwata nr LVII/384/23 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 25 wrzesnia
2023 r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasta i Gminy Zawadzkie;

e Uchwata Nr VIII/53/19 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 24 czerwca
2019r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zawadzkie;

e Uchwata nr XLIX/326/22 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 28 listopada
2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zawadzkie;

e« Uchwata Nr LIX/404/23 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 27 listopada
2023 r. w sprawie okreélenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

Ponadto  wykorzystano dane dotyczace cen transakcyjnych  gruntow
i realizacji inwestycji w obszarze woj. opolskiego, pochodzace z réznych Zrédet
(dane z G.U.S., dane z agencji obrotu nieruchomosciami, ogtoszenia prasowe,
ogloszenia o przetargach, informacje z gminy), informacje ze stron internetowych
https://geoportal360.pl, https://mapy.opolskie.pl, www.zawadzkie.pl.
https:/bip.zawadzkie.pl

Powierzchnie gruntéw przyjete w prognozie zostaty pomierzone na podstawie czesci

graficznej projektu planu miejscowego i moga nieznacznie odbiegac od danych
z ewidencji gruntow.

IV) USTALENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Podstawowym aktem prawnym okreslajacym obecnie wymagany zakres ustalen
planu miejscowego jest ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn.
zm.).

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:
« ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;
« wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
« zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng
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liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

« granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

« szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

o szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

« zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

« sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

« stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa optate
planistyczna.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Zawadzie okreéla nastepujace rodzaje przeznaczenia teren6w:

e U-P - tereny ustug lub produkcji:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem:

a) z klasy przeznaczenia terenu okreslonej jako ustugi wyklucza sie: ustugi
handlu wielkopowierzchniowego, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustugi
edukacji,

b) z klasy przeznaczenia terenu okreslonej jako produkcja wyklucza sie:
elektrownie wiatrowe oraz przemyst portowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,85,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m,

f) geometria dachu: dachy plaskie, dopuszcza sig¢ dachy dwuspadowe
i wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze ustalenia bedacego
przedmiotem prognozy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zawadzkie nie naruszaja ustaleri Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zawadzkie przyjetego
uchwatg nr LVII/384/23 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 25 wrzesnia 2023 r.
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V) PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Gmina Zawadzkie lezy we wschodniej czesci wojewédztwa opol-
skiego, na wysokosci 210 - 240 m n.p.m., na lewym brzegu rzeki
Mata Panew. Od pétnocy graniczy z gminami Dobrodzien
i Pawonkéw, od wschodu z wojewddztwem $laskim, od zachodu
z gming Jemielnica i od pétnocnego zachodu z gming Kolonow-
skie. Gmina ma charakter miejsko-wiejski. Powierzchnia gminy
wynosi ok. 82,2 km? (0,9% terenéw wojewoédztwa), w tym po-
wierzchnia miasta to ok. 16,5 km2 (20% terendéw gminy). W potaczonym ze sobg
uktadzie urbanizacyjnym wzdiuz osi, ktérq jest droga wojewodzka Nr 901 (relacji
Olesno - Dobrodzierr - Zawadzkie - Wielowie$ - Pyskowice - Gliwice) na obszarze
gminy oprocz miasta Zawadzkie zlokalizowane sg dwa sofectwa: Zedowice i Kielcza.

Gmine zamieszkuje 10 241 oséb, z czego w miescie 6 144 (stan na dzien 31 marca
2023 r. zgodnie z informacja ze strony https://bip.zawadzkie.pl). Gestos¢ zaludnie-
nia wynosi ok. 150 os6b/km? i jest wyzsza od Sredniej regionalnej wynoszacej ok.
115 os6b/km?. 1441

System komunikacyjno-transportowy na terenie gminy Zawadzkie tworzony jest
przez sie¢ drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych oraz linig¢ kolejowaq relacji
Tarnowskie Gory - Zawadzkie - Fosowskie - Opole.

Miasto stanowi obszar koncentracji zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej
oraz produkcyjno - ustugowej. Niewielki odsetek w jej strukturze ma zabudowa
zagrodowa. Miasto Zawadzkie w najwiekszym stopniu zapewnia najwigkszg liczbg
miejsc pracy w gminie oraz w najwigkszym stopniu zaspokaja potrzeby
mieszkancéw w zakresie ustug publicznych na poziomie lokalnym i regionalnym, tj.
oéwiaty, kultury, sportu i rekreacji, administracji oraz innych ustug nieucigzliwych.?
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Rys.1 Zawadzkie - Zrédio: www.google.pl/maps

Obszar opracowania, o powierzchni 0,8436 ha, obejmuje fragment miasta
Zawadzkie, potozony na potudnie od linii kolejowej nr 144, stanowiacy dziaiki
ewidencyjne nr 890, 889/1 i 889/2. Dziatki o numerach 890 i 889/1 stanowig grunty
leéne LsV, prywatne, poroéniete drzewostanem sosnowym w wieku okofo 50 lat.
Dziatka nr 890/2 oznaczona jest jako Tk - teren kolejowy, przy czym faktycznie
stanowi ona waski pas terenu wzdtuz linii kolejowej porosniety samosiejkami, ktory
nie jest uzytkowany.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje ,Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla miasta Zawadzkie”, uchwalony Uchwatg Nr VIII/53/19 Rady Miejskiej
w Zawadzkiem z dnia 24 czerwca 2019 r.

Rys.2 Wyrys z aktualnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami planu teren objety zmiang przeznaczony jest pod nastgpujace
funkcje:

— 3ZL - tereny laséw, z przeznaczeniem pod lasy oraz dopuszczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej,

- 10ZP - tereny zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem jako funkcji uzupetniajacej
terenéw sportu i rekreacji, terenéw wéd powierzchniowych, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz miejsc postojowych. Tereny ZP zostaty réwniez wskazane jako
obszary przestrzeni publicznej.
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Struktura wiasnosci terendéw stanowigcych przedmiot niniejszej prognozy przedsta-
wia sie nastepujaco:

S

Rys.3 Struktura wiasnosci dla przedmiotowego trenu . dzialki- stanowiace przedmiot prognozy to
dziatki prywatne

Celem opracowania zmiany planu jest umozliwienie rozwoju istniejgcego zakfadu
produkcyjnego firmy Kapica Sp. z o.0., co skutkuje potrzebg powigkszenia obszaru
produkcyjno-ustugowego PU na sgsiedni teren.

Uktad komunikacyjny na analizowanym obszarze jest dobrze rozwinigty i w pefni
obsfuguje tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium i planie miejscowym, nie
wymaga zatem zmian ani rozbudowy. Tereny produkcyjne i skladowo-magazynowe
moga by¢ obstugiwane bezposrednio z drogi wojewédzkiej nr 426 lub z gminnej
drogi dojazdowej wiaczajgcej sie do drogi wojewddzkiej.

Teren objety zmiang planu stanowi¢ bedzie powigkszenie istniejacych terenow
inwestycyjnych, a zapewnienie dostepu do drogi publicznej bedzie odbywac sie
dotychczasowymi drogami.?

VI) ANALIZA ZMIANY WARTOSCI GRUNTOW NA
TERENIE OBJETYM PLANEM MIEJSCOWYM

Podstawowymi ustaleniami planu miejscowego wptywajacych na wartos¢ gruntéw
sq:

- przeznaczenie terenu;

- otoczenie nieruchomosci (przeznaczenie nieruchomosci sasiednich);

- ograniczenia wynikajace z zasad ksztattowania tadu przestrzennego, warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

- przewidywany dostep do infrastruktury technicznej (sieci uzbrojenia terenu);

- ograniczenia w sposobie uzytkowania nieruchomosci.

« 2yzasadnienie zawierajace informacje o uwarunkowaniach do wniosku o uzgodnienie odstapienia od

przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie sporzadzone przez mgr arch. Renate Klimek
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Zakres zmian obejmuje skutki bezposrednie, zwigzane ze wzrostem lub spadkiem
wartoéci gruntéw i poérednie, zwigzane z realizacjg zadan wiasnych gminy, w tym
np. budowy infrastruktury technicznej.

Majac na uwadze powyzsze, mozna wyr6zni¢ nastgpujace przypadki wzrostu
wartoéci nieruchomoséci, spowodowane ustaleniami planu miejscowego:

« 2zmiana terenu zielonych na teren z mozliwoscig zabudowy,

e zmiana przeznaczenia terenéw na bardziej dochodowe w poréwnaniu
z okresem poprzedzajacym uchwalenie planu (np. z terenéw zielonych na
tereny ustugowo-produkcyjne);

e korzystne przeznaczenie nieruchomosci sasiednich.

Dla terenu objetego prognozg wzrost wartosci terendéw stanowiacych wiasnos¢
prywatng nastapi poprzez przeznaczenie terenu;

- laséw, z przeznaczeniem pod lasy oraz dopuszczeniem urzadzer infrastruktury
technicznej (ZL),

- zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem jako funkcji uzupetniajacej terenéw sportu
i rekreaciji, terenéw wod powierzchniowych, urzadzen infrastruktury technicznej oraz
miejsc postojowych (ZP),

na tereny obiektéw produkcyjnych, magazynowych i ustugowych (U-P).

Przypadki spadku wartosci nieruchomosci, spowodowane ustaleniami planu
miejscowego to przede wszystkim:

e zmiana przeznaczenia terendw na mniej dochodowe w poréwnaniu z okresem
poprzedzajacym uchwalenie planu (np. z terenéw ustugowych na tereny
rolne);
ograniczenia w dotychczasowym sposobie korzystania z nieruchomosci;
niekorzystne przeznaczenie nieruchomosci sgsiednich.

W wyniku uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Zawadzkie nie prognozuje sie spadku wartosci nieruchomosci.

Wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezg
do zadan wiasnych gminy. Wzrost wartoéci gruntéw moze wystapi¢ rowniez
w wyniku zaopatrzenia terenéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe]j oraz siec¢
wodociagowa, jednakze ich realizacja nie jest wynikiem ustalen planu miejscowego
lecz podjetych wczesniej inwestycji celu publicznego. W tym przypadku wzrost
wartoéci nieruchomoéci moze skutkowaé naliczeniem optaty adiacenckiej
w odrebnym postepowaniu.

Projekt  przedmiotowej zmiany  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zawadzkie nie przewiduje nowych inwestycji w zakresie
gminnych drég publicznych oraz uzbrojenia. Ukiad komunikacyjny na analizowanym
obszarze jest dobrze rozwiniety i w petni obstuguje tereny inwestycyjne wyznaczone
w Studium i planie miejscowym, nie wymaga zatem zmian ani rozbudowy.

W przedmiotowej prognozie:

Wartoéci gruntéw ustalono w oparciu o informacje z urzedu gminy, biur obrotu
nieruchomoséciami, oraz ceny ofertowe zamieszczone na stronach internetowych,
dotyczace nieruchomoséci w mieécie i gminie Zawadzkie oraz w gminach sasiednich.
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VII) SKUTKI FINANSOWE UCHWALENIA PLANU
MIEJSCOWEGO

1) DOCHODY GMINY Z TYTULU REALIZACII USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Schematyczne zestawienie dochodéw gminy, ktére moga by¢ nastepstwem
uchwalenia planu miejscowego:

Dochody z tytutu:

- optat planistycznych;

- podatkéw od czynnosci cywilnoprawnej;

- optat adiacenckich wynikajacych z budowy infrastruktury technicznej, podziatow
nieruchomosci oraz z procedury scalen i podziatéw nieruchomosci;

- opfat za uzytkowanie wieczyste gruntéw;

- podatkéw lokalnych od nieruchomosci;

- obrotu nieruchomoéciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci.

Do wzrostu wartoéci nieruchomoéci nie wlicza sie zmian wartoéci wynikajacych
z innych przyczyn niz ustalenia planu, nawet jezeli s3 przez plan spowodowane.

- OPLATA PLANISTYCZNA

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
"Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomoéci wzrosta, a wiasciciel lub uzZytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomoéé, wéjt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq opfate
ustalona w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosdci. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysokos¢ opfaty nie moze
by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci”.

Plan ustala stawke procentowa, ktéra zgodnie z ustawa moze osiggna¢ maksymalnie
30% wzrostu wartoéci nieruchomosci. Rente planistyczng pobiera si¢ w przypadku
zbycia nieruchomosci, przez 5 lat od wejscia w zycie uchwaty.

Warto$¢ opfaty planistycznej okresla wzér:

Op=Sp-P-(WB -WA)

Op - optata planistyczna z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci

Sp - stawka procentowa optaty planistycznej

P- powierzchnia analizowanego terenu w m?2

WA - warto$¢ 1 m? terenu przed wejsciem w zycie planu miejscowego
WB - wartoé¢ 1 m? terenu po wejsciu w zycie planu miejscowego
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Dla terendéw objetych projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zawadzkie ustalono nastgpujace stawki procentowe,
o ktérych mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stuzace do ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci:

- dla terenéw ustug lub produkcji (U-P) - 30 %.

Z analizy zapiséw przedmiotowej zmiany projektu planu miejscowego wynika, ze
wzrost wartosci nieruchomoéci moze nastapi¢ w odniesieniu do 0,8436 ha gruntéw,
stanowiacych wiasnoéé prywatna, ktére zmieniajg swoje przeznaczenie z terenu
laséw, z przeznaczeniem pod lasy z dopuszczeniem urzadzer infrastruktury
technicznej (ZL) oraz terenu zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem jako funkcji
uzupetniajacej terendw sportu i rekreacji, terenéw wéd powierzchniowych, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych (ZP) na tereny ustug lub
produkcji (U-P).

TABELA 1 - WZROST WARTOSCI TERENOW STANOWIACYCH WEASNOSC PRYWATNA
Powierzchnia,
Przeznaczenie | Przeznaczenie na ktorej
terenu przed terenu po nastapita
uchwaleniem uchwaleniu zmiana
planu planu przeznaczenia WB WA (WB- WA) Wzrost wartosci
miejscowego | miejscowego [ha] (zt/m?) | (z¢/m?) (zt/m?) Sp [%] [zH] Op [zH]
ZP, ZL u-pP 0,84 100 10 90 30 756 000,00 226 800

Legenda:

ZP - tereny zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem jako funkcji uzupetniajacej terendéw sportu i rekreacji,
terendw wod powierzchniowych, urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych;

ZL - tereny laséw, z przeznaczeniem pod lasy oraz dopuszczeniem urzadzer infrastruktury technicznej;

U-P tereny zabudowy produkcyijnej, sktadéw i magazynéw oraz ustug.

Wplywy z renty planistycznej wystapia jedynie w przypadku zbycia nieruchomosci,
przez 5 lat od wejscia w zycie uchwaty.

- PODATEK OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNEJ

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych  jest  dochodem zwigzanym
z obrotem nieruchomosciami (2% wartosci nieruchomosci).

Zgodnie z art. 8 pkt 4 i 5 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
w stosunku do Gminy ma zastosowanie zwolnienie od podatku od czynnosci
cywilnoprawnej.

Wzrost podatku dotyczacy gruntéw prywatnych, spowodowany wejsciem w zycie
przedmiotowego planu miejscowego:

756 000,00 zt * 2% = 15 120 zi

Podatek od czynnosci cywilnoprawnej wystapi jedynie w przypadku obrotu tymi
nieruchomosciami.
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- OPLATA ADIACENCKA

Zgodnie z definicjg zawarta w art. 4 pkt 11 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
przez pojecie optaty adiacenckiej nalezy rozumieé optate ustalong w zwigzku ze
wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury
technicznej z udziatem $rodkéw Skarbu Parstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, albo optate ustalong w zwiazku ze
scaleniem i podziatem nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci. Istota
optaty adiacenckiej sprowadza sie do tego, ze ten, kto uzyskuje korzy$¢ na skutek
wzrostu wartoéci spowodowanego okreslonymi zdarzeniami, przekazuje czesC tej
korzysci gminie. Opfata adiacencka jest $wiadczeniem publicznoprawnym na rzecz
gminy wiaéciwej co do potozenia nieruchomosdci. Optata adiacencka jest jednym ze
zrédet dochodu gminy.

Optaty adiacenckie nie obejmuja nieruchomosci przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na cele rolne lub lesne.

Nastepstwem uchwalenia planu miejscowego sa rowniez dziatania zwigzane
z realizacja przez gmine procesu inwestycyjnego, w tym: podziatu nieruchomosci,
ewentualnego scalenia i podziatu oraz budowy infrastruktury technicznej. Wiadze
gminy moga, w drodze decyzji, ustali¢ optate adiacencka kazdorazowo po
urzadzeniu lub modernizacji drogi albo po stworzeniu warunkéw do podiaczenia
nieruchomoéci do poszczegdinych urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalenie
optaty moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi
albo po stworzeniu warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do poszczegoinych
urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalenie i wysokos¢ optaty zalezy od wzrostu
wartoéci nieruchomos$ci spowodowanego budowa urzadzenn infrastruktury
technicznej. Wysokoéé optaty wynosi nie wiecej niz 50% réznicy miedzy wartoscia,
jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen, a wartoscia, jaka
nieruchomoé¢ ma po ich wybudowaniu. Wartos¢ nieruchomosci przed
wybudowaniem urzadzen i po ich wybudowaniu okreslaja rzeczoznawcy majatkowi,
wedtug stanu i cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej.

W gminie Zawadzkie optaty adiacenckie nie sa pobierane. Rada Miejska
w Zawadzkiem nie podjeta uchwaly w sprawie ustalenia wysokosci stawki
procentowej optat adiacenckich. Zatem nie pobierana jest optata od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytutu stworzenia warunkéw do podtgczenia nieruchomosci
do poszczegblnych urzadzen infrastruktury technicznej wybudowanych z udziatem
$rodkéw gminnych, atakze nie jest pobierana optata od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku jej podziatu na wniosek wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego.

- OPLATA ROCZNA ZA GRUNTY ODDANE W UZYTKOWANIE

WIECZYSTE
Uchwalenie zmiany m.p.z.p. dla terenu objetego planem nie spowoduje zmiany
dochoddéw Gminy z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste.
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- PODATEK OD NIERUCHOMOSCI
Podatek od nieruchomoéci - optaty od gruntéw budowlanych, optaty od budynkow
mieszkalnych i powierzchni ustugowych.

Wzrost podatku od nieruchomosci zwigzany jest gtownie ze zmiang przeznaczenia
z terendéw bez prawa zabudowy na tereny z mozliwoscia zabudowy lub tereny
zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej.

Podatki od nieruchomoéci pobierane sa od powierzchni gruntu i od powierzchni
uzytkowej budynkéw i wartosci budowli.

Podatek od gruntu:
Dg=P-(SgB -SgA)-W-T

Dg - prognozowany wzrost dochodu gminy 2z tytutu podatku od
nieruchomosci gruntowych

P - powierzchnia analizowanego terenu [m?]

SgA - stawka podatku od gruntu przed zmiang planu w zt/m? na rok

SgB - stawka podatku od gruntu po zmianie planu w zt/m? na rok

W - wspdiczynnik wystapienia wzrostu podatku

T - okres prognozowania - 5 lat

Podatek od budynku:
Db=P-:(SbB -SbA)-W-T

Db - prognozowany wzrost dochodu gminy z tytutu podatku od budynkow
P - powierzchnia uzytkowa budynku w m?

SbA - stawka podatku od budynku przed zmiang planu w zt/m? na rok

SbB - stawka podatku od budynku po zmianie planu w zt/m? na rok

W - wspbtczynnik wystapienia wzrostu podatku

1] - okres prognozowania - 5 lat

Uchwata Nr LIX/404/2023 Rady Miejskiej w Zawadzkiem z dnia 27 listopada 2023 .
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

§ 1. Okreéla sie wysoko$¢ rocznych stawek podatku od nieruchomosci:

1) od gruntéw:

a) zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb
zakwalifikowania w ewidenciji gruntéw i budynkéw - 1,33 zt od 1 m? powierzchni,
b) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi
ptynacymi jezior i zbiornikéw sztucznych - 6,66 zt od 1 ha powierzchni,

c) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,67 zt od 1 m?
powierzchni,

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji i potozonych na terenach, dla ktérych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa, ustugowa albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego
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planu w odniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakoniczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 4,39 zt od 1 m?
powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 1,12 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

b) zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej -
30,00 zi od 1 m? powierzchni uzytkowej,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej w zakresie obrotu
kwalifikowanym materiatem siewnym - 15,50 zi od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

d) zwiazanych z udzielaniem éwiadcze zdrowotnych w rozumieniu przepisow
o dziatalnoéci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczen -
6,76 zi od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odpfatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 10,35 zt od 1 m2
powierzchni uzytkowej;

3) od budowli lub ich czesci:

a) stuzacych do odprowadzania i oczyszczania éciekdw - 1% ich wartosci
ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

b) pozostatych - 2% ich wartosci.

W wyniku uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zawadzkie nie przewiduje si¢ wzrostu dochodu gminy
z tytutu podatku od gruntow.

W prognozie nie zostata obliczona wartoéci podatku od nieruchomosci w zakresie
dotyczacym podatku od budynkéw lub ich czesci, z uwagi na trudnos$¢ oszacowania
wielkoéci przysztej zabudowy i powierzchni zwigzanej z poszczegdlnymi rodzajami
uzytkowania. Zapisy m.p.z.p. Wwskazuja jedynie mozliwoéci zagospodarowania
poszczegodlnych terenow.

- SPRZEDAZ GRUNTOW GMINY

Uchwalenie zmiany m.p.z.p. dla terenu objetego niniejszq prognoza nie spowoduje
wzrostu wartoéci nieruchomoéci Gminy, gdyz zmiana dotyczy jedynie gruntéw
stanowigcych wiasnos¢ prywatna.

Podsumowujac, prognozuje sie¢ ze dochody gminy bedace nastgpstwem realizacji
ustaler planu miejscowego wyniosg 241 920,00 zt
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2)WYDATKI GMINY Z TYTULU REALIZACII USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Schematyczne zestawienie wydatkéw gminy bedacych nastepstwem uchwalenia
planu miejscowego:

kosztéw wykupu gruntéw pod projektowane drogi;

koszty budowy drég;

koszty z tytutu scalenia i podziatu;

koszty z tytutu realizacji roszczen;

koszty z tytutu obnizenia wartosci dziatek gminnych.

Do spadku wartoéci nieruchomosci nie wlicza sie zmian wartosci wynikajgcych
z innych przyczyn niz ustalenia planu, nawet jezeli s3 przez plan spowodowane.

- KOSZTY WYKUPU GRUNTOW POD PROJEKTOWANE DROGI
W granicach opracowywania przedmiotowej zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zawadzkie nie przebiegajq drogi publiczne.

W wyniku uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zawadzkie nie przewiduje sig nowych inwestycji
w zakresie gminnych drég publicznych. Projekt zmiany planu obejmuje jedynie
nieruchomo$¢ prywatna przewidziany pod teren ustug lub produkcji.

- KOSZTY BUDOWY INFRASTRUKTURY

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zniejszymi zmianami) zadania wiasne
gminy obejmuja m.in. budowe gminnych drég, ulic, mostéw, placéw, wodociggow
i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz
gaz.

Na obszarze objetym przedmiotowa zmiang planu miejscowego nie przewiduje sig
nowych gminnych drég publicznych. Projekt zmiany planu obejmuje jedynie
nieruchomo$¢ prywatng przewidziany pod teren ustug lub produkciji.

Koszty Gminy z tytutu uzbrojenia terenéw nie wystapia, poniewaz zmiana planu
dokonywana jest w celu umozliwienie rozwoju istniejacego na dziatkach sasiednich
zaktadu produkcyjnego.

- KOSZTY Z TYTULU SCALENIA I PODZIALU

Dla terenéw objetych zmiana planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Zawadzkie nie wyznacza sie obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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- KOSZTY Z TYTULU REALIZACII ROSZCZEN

Wiaéciciel lub uzytkownik nieruchomosci w zwigzku ze zmiang przeznaczenia gruntu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, moze zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiona szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Wyrézniamy:
« ObciaZzenia zwigzane z zado$c¢uczynieniem za brak mozliwosci korzystania
z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb;

« Obciazenia zwiazane z zado$éuczynieniem za zmniejszenie wartosci
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie
ograniczone, witasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zadad¢ od
gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czesci.

Z przeprowadzonej analizy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zawadzkie wynika, ze opisane powyzej przypadki nie
beda miaty miejsca. Zmiana planu dokonywana jest w celu umozliwienie rozwoju
istniejacego na dziatkach sasiednich zaktadu produkcyjnego.

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jezeli wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomos$¢ w okresie 5 lat od wejscia w zycie planu, moze
zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.
Wysokos¢ odszkodowania ustala sie na dzieri sprzedazy nieruchomosci.

W wyniku uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zawadzkie nie przewiduje sie zmniejszenie wartosci
nieruchomosci, spowodowane zmiang ich przeznaczenia.

- KOSZTY Z TYTULU OBNIZENIA WARTOSCI DZIALEK GMINNYCH

W wyniku uchwalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zawadzkie nie przewiduje sie zmniejszenie wartosci
nieruchomosci gminnych - projekt zmiany mpzp obejmuje jedynie grunty prywatne.

Podsumowujac, nie prognozuje sie obcigzen finansowych dla budzetu gminy
bedacych nastepstwem realizacji ustalerh zmiany planu miejscowego
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PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA ZAWADZKIE

VIII) WNIOSKI I ZALECENIA

Przedstawiona prognoza skutkéw finansowych obrazuje potencjalne dochody Gminy
Zawadzkie bedace skutkiem uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla miasta Zawadzkie. Po stronie dochodéw gminy, bedzie gtow-
nie opfata planistyczna, zwigzana ze wzrostem wartosci, w skutek przyjetych usta-
lei zmiany planu miejscowego. Nalezy jednak pamietac, ze optata ta wystapi jedy-
nie w przypadku sprzedazy tych terenéw w ciagu 5 lat od daty wejscia przedmioto-
weij zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla przedmiotowego terenu nie przewiduje sig obcigzern finansowych dla budzetu
gminy.

Prognoza skutkéw finansowych dla obszaru objetego projektem
m.p.z.p. wynosi: 241 920 zi

—

Ave Wics WSlw
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